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Remediacja terenéw poprzemystowych: nowe wyzwanie
dla branzy budowlanej w Polsce

Po wejéciu w zycie nowych rozporzadzen Ministra Srodowiska w sprawie prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz podejmowania dziatan naprawczych coraz wiecej firm
deweloperskich i budowlanych stanie przed wyzwaniem przeprowadzenia remediacji gruntu.
Mimo Ze zmienione przepisy narzucajg bardziej restrykcyjne normy w zakresie zanieczyszczen
ziemi, branza jest zgodna: remediacja to nieodzowna cze$¢ rewitalizacji terendw
poprzemystowych, a doprecyzowanie przepiséw usprawni ten proces.

Remediacja gruntdw na terenach poprzemystowych byta tematem s$niadania biznesowego, ktére
zostato zorganizowane pod koniec ubiegtego roku z inicjatywy firm BPi Polska i CFE Polska przy
wspotpracy z kancelarig Linklaters, firmg Menard, a takze agencjg Tauber Promotion i magazynem
Eurobuild CEE. Woydarzenie zgromadzito ponad 50 przedstawicieli firm deweloperskich i
budowlanych, zywo zainteresowanych zmienionymi regulacjami prawnymi, ktére stanowig nowe
wyzwanie dla catej branzy w Polsce.

Remediacja to oczyszczanie i usuwanie zanieczyszczen powstatych najczesciej w wyniku dziatalnosci
przemystowej. Jak ttumaczyt Jakub Dabrowski, Senior Associate w kancelarii Linklaters, proces
remediacji reguluje Prawo ochrony srodowiska, ktére po wejsciu w zycie Rozporzgdzen Ministra
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Srodowiska' wprowadza bardziej restrykcyjne normy dotyczace prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi oraz podejmowania dziatan naprawczych na poprzemystowych terenach,
szczegoblnie tam gdzie majg powstac budynki mieszkalne. Czesto takie tereny sg atrakcyjne pod katem
lokalizacji nowych inwestycji, czego najlepszym przyktadem jest warszawska Wola, ktorej
wspotczesne granice coraz czesciej zacierajg sie ze Scistym centrum stolicy. Nowe rozporzadzenia
doprecyzowujg m.in. jakie substancje powodujg ryzyko szczegdlnie istotne dla ochrony powierzchni
ziemi, jakie sg dopuszczalne zawartosci tych substancji w glebie czy ziemi oraz szczegétowo okreslajg
w jaki sposdb powinny byé przeprowadzone badania zanieczyszczen gruntu. W zwigzku z tym z
remediacjg bedzie musiato sie zmierzy¢ coraz wiecej deweloperdw i firm budowlanych.

Jak pokazuje przyktad inwestycji Wola Libre potozonej przy ul. Obozowej 20 na warszawskiej Woli nie
jest to jednak powdd do obaw. 2 wrzesnia 2016 roku, czyli na kilka dni przed wejsciem w zycie
nowych przepiséw, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie (RDOS) potwierdzita, ze
podjete przez inwestora, firme BPi Polska oraz jej generalnego wykonawce firme CFE Polska przy
wspotpracy z firmg Menard, dziatania naprawcze przyniosty oczekiwany efekt ekologiczny.
Potwierdzenie to zwienczyto wielomiesieczng operacje usuwania zanieczyszczen, ktdére zostaty
odkryte na poczatku realizacji inwestycji. Co warto podkresli¢, podjete dziatania naprawcze przez
obie firmy wyprzedzity zmiany prawne. W listopadzie ubiegtego roku, a wiec nieco ponad dwa
miesigce od zakonczenia procesu oczyszczania gruntdéw, sprzedaz mieszkan w Wola Libre
przekroczyta 30%. O sukcesie remediacji w tym wypadku zadecydowato kilka czynnikéw, z ktérych
najwazniejsze to transparentnos¢ prowadzonych dziatan i zapewnienie bezpieczeristwa okolicznym
mieszkaricom.

— Mimo poczgtkowych obaw, ktore wzbudzita zapowiedz rozpoczecia przez nas prac remediacyjnych,
dzieki transparentnej komunikacji i regularnemu informowaniu o prowadzonych dziataniach, udafo
nam sie nie tylko uspokoi¢ opinie publiczng, ale przede wszystkim zdobyc¢ zaufanie klientow.
Zdecydowana wiekszos¢ o0sob, ktére odwiedza biuro sprzedazy inwestycji jest juz swiadoma
zakoriczonego procesu, a pytania o remediacje stanowiq mniej niz 5% wszystkich zadawanych pytan —
powiedziata Katarzyna Kyrcz, Dyrektor Projektu w BPi Polska.

— Remediacja to nieodfqgczny element rewitalizacji terendw poprzemystowych. Jest to juz
powszechnie stosowana praktyka na zachodnich rynkach nieruchomosci, ktdra jako nowosc¢ w Polsce
stanowi wyzwanie dla catej branzy i wymaga podjecia przez nig wspdlnych dziatan z zakresu dalszej
edukacji rynku — podkreslit z kolei Mariusz Rodak, Dyrektor Generalny BPi Polska.

Z punktu widzenia BPi i CFE Polska, a takze firmy Menard nowe przepisy prawne pomogg rowniez
uporzadkowac proces remediacji.

— W przypadku Wola Libre wiele z zastosowanych technologii, jak chociazby metoda ventingu czyli
odsysania zanieczyszczonego powietrza z przestrzeni miedzyczgsteczkowych gruntu, ktore poprzedzity
prace wydobywcze byfo zastosowanych w Polsce po raz pierwszy. Wymagato to poswiecenia
odpowiedniej ilosci czasu na przedstawienie efektywnosci oraz skutecznosci metody odpowiednim
stuzbom i organom administracji publicznej — moéwit Norbert Kurek, Prokurent i Z-ca Dyrektora
Generalnego oraz Dyrektor Oddziatu Centrum firmy Menard.

'Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 roku w sprawie: sposobu rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi, prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz dziatar naprawczych
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— Venting byt jednym z wielu dodatkowych srodkdow bezpieczeristwa, ktore zgodnie z zasadq , safety
first”, byty podstawq wszystkich wdrozonych przez nas prac. Gdybysmy ponownie staneli przed
wyzwaniem przeprowadzenia remediacji bez wahania ponownie zdecydowalibysmy sie na ich uzycie.
Korzystajgc z naszego doswiadczenia, przeprowadzilismy jednak bardziej szczegétowe badania gruntu
przed rozpoczeciem prac budowlanych, poniewaZz to wifasnie wstrzymanie prac, a nie dodatkowe
srodki ostroznosci, byto najdrozszym elementem procesu. Nowe przepisy majq szanse uchroni¢

kolejne budowy przed takq sytuacjg, co na pewno bedzie procentowac — powiedziat Francois Huge,
Dyrektor Operacyjny w CFE Polska.

Wiecej informacji na stronie www.remediacja-wolalibre.pl oraz www.wolalibre.pl
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BPiPolska nalezy do miedzynarodowej grupy CFE z siedzibg w Belgii, specjalizujagc sie w realizacji
innowacyjnych projektow deweloperskich wysokiej jakosci. Dziatalnos¢ spotki, ktorej podstawg jest wiedza i
doswiadczenie, ukierunkowana jest na spetnianie konkretnych oczekiwan zaréwno klientow indywidualnych,
jak i biznesowych. Oferta BPi obejmuje kompleksowg realizacje inwestycji od poszukiwania odpowiednich
terendw i przygotowania koncepcji zagospodarowania przestrzennego, przez zarzadzanie budowsg i catosciowe
wykonczenie projektu. Spétka sSwiadczy réwniez ustugi z zakresu doradztwa prawnego i komercjalizacji
inwestycji. Jednoczesnie BPi, jako firma ktéra hotduje zasadom zréwnowazonego rozwoju, realizuje projekty,
ktore powstajg w poszanowaniu lokalnej architektury i Srodowiska.

Pierwsza inwestycja BPi w Warszawie zostata ukoriczona w 2014 roku. W ramach osiedla Wola Tarasy na
warszawskiej Woli wybudowano i sprzedano tgcznie 159 mieszkan. W bezposrednim sgsiedztwie tego projektu
powstanie kolejna inwestycja mieszkaniowa w Warszawie — Wola Libre, ktdérg wyrdznia transparentnie
przeprowadzony proces oczyszczania gruntu poprzedzajgcy budowe budynkéw mieszkalnych. BPi z sukcesem
dziata rowniez na gdanskim rynku nieruchomosci, gdzie powstaje kompleks mieszkaniowy Cztery Oceany. W
ramach 4 etapdéw inwestycji (z ktorych etap | zakorniczono w 2011 roku, etap 2 w 2014 roku, a etap 3 i 4
realizowany jest obecnie) sprzedano juz 78% z 700 facznie dostepnych lokali mieszkalnych. Najnowszg
inwestycjg BPi w Polsce jest obecnie przygotowywany projekt osiedla Bulwary Ksigzece przy ul. Ksiecia Witolda
we Wroctawiu oferujgcego apartamenty z widokiem na Odre oraz na wroctawska staréwke. Kompleks pomiesci
w sumie 352 lokali mieszkalnych sprzedawanych w Il etapach inwestycji.

Wiecej informacji na stronie www.bpipolska.pl

Kontakt dla mediow:

Tauber Promotion | Biuro prasowe projektu:
Joanna Sonta, Tel. +48 22 8333502, e-mail : jsonta@tauber.com.pl
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